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Styrelsen for Brf Bergscken far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2018.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foéreningens indamal

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléata ldgenheter 4 medlemmarna {r nyttjande utan begrénsning i tiden.

Allmiint om foreningen

Bostadsréttsforeningen Bergseken bildades p4 ett mote med de boende 2005-05-18 och
registrerades hos Bolagsverket 2005-07-01. Infor kop av fastigheten Epigrammet 2 fran
dévarande dgare, Solna-Sundbybergs Brandfsrsvarsforbund samt Solna stad, registrerades den
ekonomiska planen 2008-12-17. Foreningen skrev avtal med Svenska Ombildningsgruppen
att skota forhandlingar samt l6pande arbete under kdpprocessen. Nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2017-05-23.

Foreningen forvirvade fastigheten 2008-12-30 med tilltradesdag 2009-01-07.

Foreningen dr ur skattehinseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening) och
beskaitas som en sddan. Foéreningen har nio medlemmar.

Styrelsen

Féreningen har under aret haft en styrelser som valdes pé den ordinarie foreningsstimma
2018-04-18.

Anita Paradell ledamot
Ylva Gille ledamot
Kent Olivelsf ledamot
Jonas Nygard ledamot
Maud Zeilitz suppleant

Styrelsen bestod av fyra ordinarie ledarméten och en suppleant fram till Ylva Gilles franfille
den den 18 december 2018. Dir efter beslutade styrelsen att fortséitta med tre ordinarie
ledarméten och en mer aktiv suppleant alternativet hade varit att kalla till extra stimma for att
vélja in ny medlem till styrelsen (ledarmot alt. suppleant.)

Styrelsen har under aret haft sju protokollférda sammantriden samt mejl -och
telefonkontakter. Styrelsearvoden avseende 2018 om totalt 9 000 SEK har avstatts av
styrelsen och &r ej utbetalda.

Revisor
Foreningens revisor har varit:

Shabnam Shahedi Ordinarie revisor, lekmannarevisor
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Valberedning
Valberedning har utgjorts av Ake Gille

Fakta om fastigheten

Fastigheten uppfordes 1957 som tjinstebostider for anstillda vid Solna-Sundbybergs
brandkar. Den ligger i ett omrade av sammanhéngande kulturhistoriskt virdefull miljs, enligt
Solna stads Gversiktsplan.

Fastigheten ar fullvédrdesforsikrad via Bostadsritterna hos Soderberg och Partners. I
forsakringen ingér kollektivt bostadsrittstillédgg for medlemmarna, samt
styrelseansvarsforsdkring

Fastighetens vérdeér dr 2006.

[ fastigheten finns for nérvarande nio ligenheter. Bostadsytan &r 755 kvm dér samtliga utom
en ldgenheter r upplatna med bostadsriitt:

| Antal Ligenhetsyta | Andelstal Andelstal | Andelstal
1 st 136 kvim 0,184
2 st 88 kvm 1st0,118| 1st0,115
5 st 76 kvin 2st 0,101 | 25st0,100 | 1 st0,099
1 st 63 kv 0,084
1 st 14 kvm Giéstlidgenhet

Forutom bostadsytan finns i fastigheten ett gistligen pa ca 14 kvm samt en killare pa ca 150
kvm.

Gemensamma utrymmen: Tvéttstuga med tva maskiner samt torktumlare och torkskap. Pa
husets tak finns utrymme for utevistelse med sittgrupp och grill. P4 husets bakgard finns grill
samt utemdobler.,

Parkeringsplats pa garden finns att hyra for varje medlem samt en géstparkering.

Fastigheten har kontrollerats avseende radon (ar 2006) och PCB (&r 2008) och alla virden ir
godkénda.

OVK utférdes ar 2015 med godkinda virden.

Uppvirmning sker genom bergvirme.

Forsiljning och kop av ligenheter
Under aret 2017 har en lidgenhetsoverlatelse skett.

Féreningens policy vid 6verlatelse 4r att kopare av bostadsritt debiteras en Overlatelseavgift
om 1 200 kr, Vid omlédggning av pantbrev debiteras 450 kr per omléggning.
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Arets underhall, reparationer och fastighetsforbittringar
Under éret har 16pande reparationer uppgatt till totalt 63 239 kr (foregdende ar 98 635).

Det avser:

Reparation och byte av:fonster pa entréplan

Uppfréschning av dérrar och tripartier

Komplettering av takvirmeanliggning dragning av 3-fas for den nya anldggningen
Renovering av killartrapp inkl. gjutning och ny beldggning.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har under aret ombesdrjts av medlemmar i foreningen.
Fastighetsskotsel sker till stor del av medlemmarna sjdlva och kompletteras av kiinda
entreprendrfirmor. Stddning av trapphus och kllare skéts under september — april av
entreprendrer med F-skattesedel.

Stédning under maj-aug, grisklippning och sndskottning har utfors pa frivillig basis av
medlemmarna enligt faststillt schema.

Fastigheten har avtal med COM Hem

Information till medlemmar sker skriftligt via "EKLOVET” samt via foreningens hemsida
http://bergseken.bostadsratterna.se/

FRAMTIDA PLANERAT UNDERHALL OCH INVESTERINGAR

Foreningens framtida planerade underhall och investeringar framgér av underhalls- och
investeringsplanen.

UNDERHALLSPLAN Underhéllsplanen anger det planerade underhall som foreningen
tinker genomf6ra under de kommande &ren.

Till det planerade underhallet genomfors arligen avsittning till foreningens underhallsfond.
Underhéllsplanen innehaller planerat underhall uppgdende till 100 000 kr. Nedan framgér de
enskilt stérsta posterna.
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o e . Senaste P lal}erad
Komponent Specifikation Atgird underhall Eld f‘or ny
atgird
Balkonger Renovering 1998
Fonster Byte av fonster 1998
Fasader Fastighetssockel Mailning 2018
Uteplats tradgard Grill/tradédck 2017/2018 2019
Uteplats Tak Utgéng for sotare 2016
Oversyn med
Plattak atgérder, arligt 2018 2019
aterkommande
s Montering
Stupror o 2017
stuprorsvirme
Tilldggsisolering Krypvind 2010
Vam,ngsplan inkl. | Mélning 100 % 2013 2020
Entréplan
Trappbelysning iﬁseotrltlalelysning 2010
Sékerhetsdorrar Byte av dorrar 2009
Tragphus Renovering av
Fonster o 2015 2019
fonster trapphus
Hiss Nya dijr.rstéingafe . 2013
renovering av 1aslina
Glas 1 entréplan 2016
Fastighet OVK Besiktning 2015 2019
Ventilati Skorsten Inst. av rokgasflaktar
entilation .
samt renovering av. 2013
rokkanaler
Bergvirme Fastighet Installation 2012 2032
Fastighet Ommalning 2009 2020
Tvittstuga Fonster 2019
Killare Tvittstuga Torktumlare 2010
Tvittstuga Tvéttmaskin
Tvittstuga Torkskap 2012
Tvittstuga Mangel 2018
Stammar e . 2009
avloppsstammar
Ovrigt Oversyn av
Stammar avloppsstamar ink.
spolning
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Flerarsoversikt 2018 2017
Resultat efter finansiella poster -37 -47
Balansomslutning 10219 10 257
Eget kapital 6269 6 306

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten
(kronor):

Ansamlad forlust
Arets forlust

behandlas sa att i ny rdkning Sverfors

2016

10307
6352
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2015 2014

-65

-129

10 298 10399
6 387 6441

-1 650 540

-47 139
-1 697 679

-1 697 679

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och

balansrikning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Avsiittning fond for yttre underhall

Arets resultat

2018

463 548

463 548

-335 082

-111 368

-433 261
17 098

-54 237

-37 139

-10 000

-47 139
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2017

457 548

457 548

-361 893
-111 368

-433 261
24287

-71 040

-46 753

-10 000

-56 753
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BALANSRAKNING Not
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3-4
Inventarier, verktyg och installationer 5

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

9877316
0
9 877 316

9877 316

341208
341 208

10218 524

Sida 8 av 13

2017-12-31

9988 684
0
9988 684

9988 684

268 812
268 812

10 257 496
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BALANSRAKNING Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 6

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser 7866230 7 866 230

Fond for yttre underhall 100 000 90 000
7 966 230 7 956 230

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 650 540 -1593 787

Arets resultat -47 139 -56 753
-1697 679 -1 650 540

Summa eget kapital 6268 551 6 305 690

. .o 7
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3900 000 3900 000

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder 49 973 51 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder 10218 524 10 257 496

Stillda siikerheter
For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 3 900 000 3900 000
3900 000 3900 000
Ovriga stillda panter och sdkerheter 3900 000 3 900 000

Solna Epigrammet 2
3900 000 3 900 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper Not 1
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2009:1 — Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oférédndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas
i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen
och intékterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

[ enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras for fond for yttre underhall med 10 000 kr
per ar. Fonden skall nyttjas for att ticka underhéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran
fonden skall alltid foregés av ett stimmobeslut

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Avskrivning 2018 2017
Byggnad 1,0 % 1,0 %
Markanldggningar 5,0 % 5,0 %

Byggnadsinventarier 20,0 % 20,0 %
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Trappstéddning

El for belysning

Virme

TV, bredband och telefon

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Reparation och underhall fastighet
Fastighetsskatt
Forsdkringspremier
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Representation avdragsgill
Redovisningstjénster
Tradgardsskotsel
Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rittegangskostnader
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 3 Byggnader och Mark

Ingdende anskaffningsvérde
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxerat fastighetsinnehav totalt

Arsredovisning
2018-01-01 —2018-12-31
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2018 2017

32791 17799

44 755 36 661

99 340 85712

6235 8419

14 279 16 018

12 583 12917

63 239 98 635
11535 11308

17 498 15 895

16 405 4 659

7351 5268

1313 2911

1188 0

0 0

0 0

0 781

0 0

450 450

3760 3700

2360 700

335 082 321 893
2018-12-31 2017-12-31
10 984 028 10 984 028
0 0

10 984 028 10 984 028
-1 013 456 - 903 616
— 109 840 — 109 840
-1123296 ~ 1013456
9 860 732 9970 572
16 200 000 16 200 000
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Not 4 Markanlidggningar 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 30 556 30 556
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 30556 30 556
Ingéende avskrivningar - 12454 -10 926
Arets avskrivningar — 1528 -1 528
Utgidende ackumulerade avskrivningar -13982 - 12454
Utgaende redovisat virde 18 102 18 102
Not 5 Inventarier, verktyg ochinstallationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaftningsvirde 102 875 102 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 102 875 102 875
Ingdende avskrivningar -102 875 - 102 875
Arets avskrivningar -0 -0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -102 875 - 102 875
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6 Forindring av eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 7 866 230 90 000 -1 593 787 -56 753
Disposition av foregéende ars -56 753 56 753
resultat:
Arets resultat 10 000 -47139
Belopp vid arets utgang 7 866 230 100 000 -1 650 540 -47 139
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
. . Ing skuld Arets Utg. Skuld
LSRG Bundettill 5/ 0101 amortering  2018-12-31
Swedbank 2020-08-25 2 800 000 0 2 800 000
2020-08-25 900 000 0 900 000
Swedbank rorlig 200 000 0 200 000
Summor 3 900 000 3 900 000

o M

5



Brf Bergseken Arsredovisning
Orgnr 769612 — 7526 2018-01-01 —2018-12-31

Kent Oliveldf
Ekonomiansvarig

Jonas Nyga
Styrelseledamot

Revisorpateckning
Min revisionsberittelse har limnats den 2019 -9 - 04 .

o

Lekmannarevisor
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